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Preambulum:

A jelen palyazat célja a Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft. kezelésében
lévé biifék albérletbe adasi, iizemeltetési és hasznositasi joganak ideiglenes,
hatarozott idore torténo atengedése.

Az ingatlan a Budapest Févarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonéban all.

Az egység alapvetd feladata a Jozsef Attila Szinhdz kozonségének és
személyzetének kiszolgalasa.

Alapveto funkciok:
o Az eldaddsok elbtt és alatt a szinhazi biifé biztositasa, a kozonség
kiszolgalasa;
Az eldadasok és proba idészak alatt a személyzeti biifé (szinészbiifé)
biztositasa, a személyzet kiszolgalasa;

A bérleti dij minimum mértékét a palyazat tartalmazza.
1. Palyazati felhivas targya

A Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft. — (tovabbiakban: Ajanlatkérd) —
hasznalatiaban, és a Budapest Févéaros Onkorményzata tulajdonaban 1évé,
természetben Budapesten, (1134 Budapest Vaci ut 63.) a Jozsef Attila Szinhaz
terliletén talalhato vendéglato-ipari egység tizemeltetése.

A palyazati felhivas célja: a szinhaz évi 100.000 - 110.000 {8s nézokozonsége,
valamint a fellépd mivészek és a szinhaz dolgozdi részére a szinvonalas

valaszték, udvarias kiszolgélas biztositasa mérsékelt arszinvonal mellett.

2. Palyazat Fobb paraméterei

A jogviszony kezdete: 2016.augusztus 15.
A jogviszony vége: 2018. junius 15.
Nyitva tartas: A Szinhaz proba és elbadas rendjéhez igazodva

A Palyazat benyujtasanak
hatérideje: 2016. juilius 11. hétf6 12.00 ora
Ajanlatkérd nyilvanos bontast nem tart.



A Palyazat benyujtasanak
helyszine: Jozsef  Attila  Szinhaz  Nonprofit  Kft.

Igazgatosaga
1134 Budapest, Vaci ut 63.

Ajanlati kotottség idotartama:  2016. julius 31.

A Palyazat benyujtasanak

madja:

A palyazatokat 1 db eredeti és 2 masolati
példanyban, zart boritékban kell benytjtani.

A Palyazat elbiralasanak
hatérideje: 2016. julius 31.

A Palyazokat az eljaras eredményérdl irdsban
értesitjiik.

Az elbiralas szempontjai:

Az Osszességében legelénydsebb ajanlat, a
palyazati dokumentéacidban ismertetendd
szempontok szerint.

A palyazat egyfordulos, nyilvanos eljaras.

A pélyazattal kapcsolatban kérdéseket a kovetkezd cimen lehet feltenni:
igazgatosag(@jozsefattilaszinhaz.hu

3. Palyazati feltételek

3.1

3.2.

Altalanos feltételek

A pélyazaton részt vehet barmely természetes, vagy jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdasdgi tarsasdg, aki atlathato
szervezet és megfelel a palyazati feltételeknek és elfogadja a pélyézati
felhivasban foglalt feltételeket.

Ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék 6sszege 1.000.000 Ft, azaz Egymillié forint. Az
Ajanlati biztositék akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az Osszeg a
palyazat benyujtasi hataridejéig az Ajanlatkéré bankszdmldjan
jovairasra kertilt.

Utalasi adatok: Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-20600664-00000000 szamt bankszamlaszam.



3.3

3.4.

i o)

A kozlemény rovatban kérjilk sziveskedjenek feltlintetni: ,,Ajénlati
biztositék Biifépalyazathoz”

A palyazati biztositék az eredményteleniil palyazok részére 2016.
augusztus 1-ig visszautalasra keriil.

A nyertes Palyazo altal nyijtott Ajanlati Biztositék a
szerzodéskotést kovetden atalakul teljesitési biztositékka. (ovadék)

Garancialis feltételek

A nyertes Palyazd a szerzOdés alairasatdl szamitott 10 munkanapon
beliil kételes az ajanlati biztositék Osszegét kiegésziteni az Ajanlatkérd
bankszamléajara torténé utaldssal az ajanlatban szereplé bérleti dij 3
havi Osszegének megfelelden, a hianyzo Osszeggel, ugy hogy az
Ajanlatkérd szamlajan az ovadék teljes Osszege (azaz 3 havi bérleti
dijnak megfeleld Osszegli dvadék) rendelkezésre alljon. Az évadék
teljes és hianytalan Osszegének az Ajanlatkérd szamldjan torténd
jovairasa a szerzodés hatalybalépésének feltétele.

Szakmai alkalmassag feltétele

A szakmai alkalmassag a kovetkez6 modon igazolhato:

A Palyazé csatoljon be minimum 300 f6t befogadd kulturalis
létesitményben  (Pl.  Szinhdz, hangversenyterem, miivel6dési
intézmény) tizemel6 biifé lizemeltetésérdl szolo referencianyilatkozatot
vagy a megkotott szerzodes megtekinthetd részét.

A Nyilatkozat tartalmazza a referenciaként megnevezett hely nevét,
cimét, valamint azt, hogy mettdl-meddig lizemeltette a Palyazo a

vendéglato-ipari egységet.

Alkalmassag minimum kdvetelményei:

A Palyazoé alkalmatlan, ha:

- nem rendelkezik legalabb 1 db referenciaval vagy szerzddéssel,
mely minimum 300 6t befogadd kulturalis 1étesitményben miik6do
biifé minimum 2 éven keresztiil torténd tizemeltetésére vonatkozik.

Pénziigyi, gazdasagi alkalmassagi feltételek

A pénziigyi, gazdasagi alkalmassag a Palydzok valasztdsa szerint, a
kovetkez6 modok egyikével igazolhato:



3.6.

3.7.

a.) A Palyazo csatoljon be egy Nyilatkozatot az el6z6 2 gazdasagi év
(2014., 2015.) mérleg szerinti eredményérol;

b.)A Pélyazo csatoljon be valamennyi bankszamlajarél vonatkozo, a
palydzat benyujtasi hataridejéhez képest 30 napnal nem régebbi
bankinformaciot a kovetkezo tartalommal:

- miota vezeti a Bank a szamlajat;

- aszamlan sorban allas el6fordult —e, és ha igen, mekkora dsszegben
és mennyi ideig.

Alkalmassag minimum kovetelménye:

A Palyazo pénzigyileg, gazdasagilag alkalmatlan, ha:

a.)az el6zé 2 gazdasagi év (2014., 2015.) kozil barmelyik évben a
mérleg szerinti eredménye negativ volt, vagy

b.)ha a szamlavezetd pénzintézettél szarmazdé Nyilatkozat alapjan
barmely szamléjan, a palyazat beadasat megeléz6 12 hénapban 30
napnal hosszabb és 2 millié forintnal nagyobb sorban allo tétele
eléfordult.

A Palvyazat érvényességi kovetelményei

Ervényes palyazatot az a Palydzo nyujthat be, aki a palyazati kifras
mellékletét képezd szerzddéstervezetben foglalt feltételeket vallalja, €s
annak megfelelé palyazatot ad le, és megfelel a 3.1-3.16 pontban
foglalt kvetelményeknek.

A paélyazattal kapcsolatban felvilagositast nyujt Haraszti Hajnalka
gazdasagi igazgato, elérhetosége: +36-1-270-75-22.

A kiiras masra at nem ruhazhato.

Ko6zos Ajanlattétel esetén, a kozos Ajanlattevok csatoljadk be az
egylittmikodésiik részletes szabalyozasat tartalmazd megallapodasat,
valamint nyilatkozni kotelesek, hogy a teljesitésért egyetemleges
felelosség vallalassal tartoznak.

A késve érkezett palyazatokat az Ajanlatkéré felbontas nélkiil
érvénytelennek nyilvanitja.

Kizaro okok

A palyazaton nem vehet részt, illetve kizarasra keriil az olyan Palyazo,
akinek 30 napnal régebbi addtartozasa, vagy barmely tartozasa van a
Budapest Févaros Onkormanyzata, mint helyi adohatdsag, illetve a
kozponti adohatdsag, a NAV felé, kivéve ha a tartozds megfizetésére
az addOhatosagtol halasztast kapott, illetve részletfizetésben allapodtak



meg. A Palydzé6 nem allhat végelszamolds, felszamolds, vagy
csddeljaras alatt.

Szintén kizardsra keriil a palyazatbol az a Palydzo, akinek az
Ajénlatkéré, Jozsef Attila Szinhdz Nonprofit Kft. felé 30 napnél
régebbi tartozasa all fenn. A tartozas hianyat kiilén igazolni nem
sziikséges, azt az Ajanlatkérd ellendrzi a konyvelési adatai kozott.

. Csatolando igazolasok és Nyilatkozatok

Palyazé csatolja be a palyazat beadasahoz képest 30 napnal nem régebbi
Cégkivonatat;

jogosult, alairasi cimpéldanyat (alairas mintajat);

Péalyazonak nyilatkozni kell, hogy a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi
CXCVL. térvény szerint atlathato szervezetnek mindsiil;

Palydzonak nemleges Onkormanyzati adotartozasrol szolo igazolds
becsatolasa;

Palyazénak a kézponti adohatésagtol (NAV) nullds adotartozds igazolasa,
vagy Nyilatkozat, hogy koztartozasmentes adozoként szerepel a NAV
honlapjan;

Palyazo csatolja be a Nyilatkozatat, hogy a palyazati kifrasban és annak
mellékletét  képezd  szerzbdéstervezetben — szereplé  feltéteket
maradéktalanul elfogadja, és magara nézve kotelezének ismeri el;

Pélyazo csatolja be a 2016-2017. évadra, valamint a 2017-2018. évadra
vonatkozé lizleti tervét az alabbiak ismertetésével:

o A terv tartalmazza a Péalyazo altal beszerelendé konyhatechnoldgiai
eszkozok, gépek, berendezések, és a vendéglatashoz sziikséges
felszerelések, szervizkészletek, tizletberendezések ismertetését;

o a terv tartalmazza a foglalkoztatasra vonatkoz6 adatokat, a
kiszolgalo személyzet tervezett 1étszamat. A létszamtervnél vegye
figyelembe a Szinhaz mlikddési rendjét, igényét;

o a terv tartalmazzon egy tervezetet mind a kdzonségforgalmi biifé,
mind pedig a szinészbiifé étel- és italvalasztékara vonatkozoan a
2016-2017. évadra, valamint a 2017-2018. szinhazi évadra tervezett
arakkal egyiitt.

o Az iizleti tervhez csatolni kell a nézotéri és a szinészbiifé étel-, €s
italkinalatat, részletezni kell az étel és italkindlat tervezett
kiskereskedelmi arat, valamint azt, hogy a felsorolt arakat milyen
idokozonként, mely tényez6k figyelembe vételével, milyen
arképzési technikaval fogja modositani, illetve milyen specialis
arkedvezményeket tervez a szinhaz dolgozdinak és a fellépd



mivészeknek, valamint az intézmény rendezvényeihez, catering-
szolgaltatasokhoz.

5. A miikodéssel kapesolatos feltételek

5.1.

Palyazonak vallalnia kell a Jozsef Attila Szinhaz eldadésaihoz, €s
probaihoz igazoddan a szinész biifé lizemeltetését is. A sziikséges
tizemeltetés idejérol az Ajanlatkérd 72 déraval megeldzéen értesiti az
tizemeltetot.

Az igényelt minimalis valaszték: idité ital, asvanyviz, sor, bor,
roviditalok, kavé, szendvics, salatak, pékaru.

A szinész biifé 4rai maximum 50%-kal, a kézonségforgalmi biifé arai
pedig maximum 100%-kal haladhatjak meg az aruk beszerzési arat.

A Pélyazénak villalnia kell, hogy a miikédése soran tekintettel lesz a
Jozsef Attila Szinhaz altal képviselt miivészeti szempontokra.

A Palyazonak vallalnia kell, hogy egyiittmiikddik az Ajanlatkérdvel,
annak marketing és PR feladatainak kivitelezése soran.

Palyazonak vallalnia kell, hogy a vendéglato-ipari egység miikodése
sordan mindent elkdvet annak érdekében, hogy a latogatottsagat és
ezaltal a helyszin ismertségét is novelje. Ennek érdekében megfeleld
marketing és reklam tevékenységet fejt ki.

Valamennyi eladohely altalanos arszinvonalat koteles egyeztetni a
Szinhdz vezetésével, azzal a megkotéssel, hogy a 3. szama
mellékletben példaszertien (a mintaétlapon szerepld tételeknek
lehet6ség szerint szerepelnie kell a mivészbiifé végleges étlapjan)
meghatarozott ételek, italok a 3. szama mellékletben meghatarozott
maximalis arat az adott ételek és italok maximalis araként koteles
tudomasul venni. A Palyazé ennél magasabb arat csak a Szinhaz
vezetésével tortént elozetes egyeztetést kovetéen alkalmazhat és a
Palyazonak a mintaétlap modositasaval, annak véglegesitésével, és
az azon szereplé tételek araival kapcsolatban egyeztetnie kell a
Szinhaz vezetésével.

A palyazattal érintett teriilet jelenleg is vendéglato-ipari egységkent
mikodik. A vendéglato-ipari  egységben talalhaté valamennyi
konyhatechnoldgiai berendezés, eszkoz, gép a jelenlegi lizemelteto



tulajdona. Szintén a jelenlegi tizemelteté tulajdona az tizletberendezés
és a sziikséges vendéglato felszerel€s, szervizkészlet.

Fenticknek megfeleléen a Palyazonak kalkuldlnia kell a fent
ismertetett eszk6zok biztositasaval.

Kotelezo vallalasok és kotelezo eloirasok:

o Kotelez6 nyitvatartasi idépontok:
A nézétéri biifé az eldadasokhoz igazodik, és a kapunyitastdl az eléadas
végéig tart.

Minden el6adas alatt, a foldszinti és az emeleti biiféknek is lizemelnie
kell.

A szinészbiifé nyitva tartasa:

A biifé nyitva tartdsa a szinhaz munka-, proba- és eldaddsrendjéhez
igazodik.

Nyitva tartas:
a. hétkdznap délelott 9.00-15.00 ora kozétt,

b. proba és elbadas esetén a probat megel6zdé egy oraval nyitds €s a
proba és az eldadas vége utan egy oOraval zards, barmely napon.

Az eléadasok tervezett idopontjardl targyhonapot megel6z6 hoénap 15-ig,
a plobak tervezett idSpontjarol a targyhetet megel6zo hét péntek 14.00
ordig értesiti a Szinhdz az Uzemeltetét. Valtozas esetén a Szinhaz
titkarsaga értesiti az Uzemeltetét, melyhez az koteles alkalmazkodni.

e A biifék személyzeti létszamat a rendezvény latogatéi létszdmahoz
igazitja.

e Vallalja a biiféknek a jelen szerzddésben foglalt feltételek és a hatalyos
jogszabalyok, a higiénias ¢és egészségiigyi eloirasokban szereplo
kovetelmények maradéktalan betartasa mellett torténd tizemeltetését, a
tisztasag fenntartdsat az altala hasznalt teriileteken és berendezési
(asztalok, székek), felszerelési targyakon.

e Gondoskodik az tizemeltetéshez sziikséges valamennyi hatdsagi engedély
megszerzesérol.

o Kotelezettséget vallal arra, hogy az altala biztositott mindséget
folyamatosan szinten tartja, javitja. Ennek biztositasa érdekében arra
torekszik, hogy a beszallitod partnerei megvalasztasakor az ar-érték aranyt
figyelembe vegye, s ezaltal a vevokor altal igényelt termékeket a
legkedvezobb aron szerezze be.



Koteles  megfeleld  képzettséggel  rendelkezd  alkalmazottakat
foglalkoztatni, garantdlva a min6ségi vendéglatast. Koteles alkalmazottait
bejelenteni, utdnuk a kételezd addkat és jarulékokat megfizetni. Koteles
tovabb az alkalmazottak nevét, cimét €s elérhetdségét, telefonszamat a
Szinhaznak megadni. Szinhdz a személyes adatokat az adatvédelmi
szabalyok szerint koteles kezelni

Biztositja  alkalmazottai részére a  szabéalyozasnak  megfeleld
munkavédelmi felszereléseket, a tliz- és munkavédelmi szabalyzatok

oktatasi anyaganak megismerését.

Feladata a kizarolagosan hasznalt teriiletek takaritasa, dllagmegovasa.
Koteles a sajat tulajdonat képezé ingdsagokra biztositast kotni.

Koteles gondoskodni valamennyi géprol, berendezésrdl és fogyodeszkozrol
(poharak, tanyérok, evbeszkdzok, stb.) Az lizemeltetés ideje alatt a

foglalkoztatottak egyenruhat kotelesek viselni, melynek szineit, fazonjat a
Szinhaz képviseldjével egyeztetni tartozik.

Koteles a vendégkor igényeinek megfelelen alakitani az tlizemeltetés
rendjét, a valasztékat, Aarszinvonalat, s altaldban a vendégkor
elégedettségére mitkddtetni a biiféket.

Felel6sséget vallal a szerzodésben rogzitett kotelezettségek, valamint az
egyéb, a tevékenységére vonatkozd szabalyok (vendéglatasra, addzasra,
stb.) maradéktalan betartasaért. Amennyiben a szerzodést megszegi, vagy
a red iranyadd szabalyokat megsérti, s ebbdl eredéen Szinhaznak kart
okoz, koteles azt teljes egészében megtériteni.

A szinhaz teriiletére butorokat és egyéb eszkdzoket csak a Szinhaz irasos
engedélyével szallithat be.

Barmely atalakitishoz, felujitashoz, illetve beépitést igényld eszkoz
beépitéséhez, lizembe helyezéséhez a Bérbeadd és a tulajdonos Fovarosi
Onkormanyzat elGzetes, irasbeli jovahagyéasa sziikséges latvanyterv
alapjan.

Uzemeltetd a jogviszony megsziinésekor raforditdsainak megtéritésére
nem tarthat igényt.

A szerzddésben rogzitett tevékenységtol eltérd haszndlatra Bérld nem
jogosult. Bérlo a bérlemény hasznélatat Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil
harmadik személynek nem engedheti at.

Specidlis kedvezményeket biztosit a Szinhdz dolgoz6i, miivészei részére,
tovabba a rendezvények, €s catering szolgaltatasokhoz.



e Betartja a dohanyzasi tilalmat.

e A bérbeadast kovetéen a helyiségrészek tevékenységi profilja, a

szolgaltatasok modja, jellege, nyitvatartasi ideje csak a kiiro
hozzajarulasaval valtoztathato meg.

5.2. A palyazattal érintett ingatlanrészek:

A bérlemény: Jozsef Attila Szinhaz (Budapest XIII. Vaci ut 63.)

emeleti nézotéri biifé a hozzatartozo raktarral 32,7 m2
foldszinti nézotéri biifé 11,6 m2
szinészbiifé a foldszinten (tarsalgd) 10,5 m2
szinészbiiféhez tartozo raktar 6,8 m2
0sszesen: cca.62,0 m2

6. Az iizemelteté vendéglato-ipari egység leirasa

A Palyazo a vendéglato-ipari egység berendezése elott egyeztetni koteles az
Ajanlatkérd vezetbjével, és csak a hely szinvonalanak és szellemiségének
megfeleld batorok és berendezési targyak keriilhetnek elhelyezésre.

A teriileten reklamfelirattal ellatott targyakat (pl. reklamfeliilettel ellatott
poharak, székek stb.) elhelyezni nem szabad.

7. Biralati szempontok

A dontést a Birald Bizottsdg hozza meg, melynek tagjai a Szinhaz
(Ajanlatkérd) tigyvezetd igazgatdja, gazdasagi igazgatdja és fomérndke. A
dontés eredményérol az Ajanlatkéro a palyazokat irasban értesiti.

Az Ajanlatkérd a palyazatokat Gsszességilikben értékeli, azok elbiralasakor
az alabbi szempontokat veszi figyelembe:

7.1. 1. részszempont:

A fizetendd bérleti dij dsszege
Uzemeltetési dij: Az ajanlatnak tartalmaznia kell a helyiségrészekre és
tartozékaira vonatkozo megajanlott bérleti dijat (netto forint/honap), mely
tartalmazza a rezsikoltséget is.
(A bérleti dij netté oOsszege 335.000 Ft /ho osszegnél nem lehet
kevesebb a 2016-2017. szinhazi évadra vonatkozéan) A bérleti dij a
kovetkezd évekre a Statisztikai Hivatal altal az el6zé évre kozzétett
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inflaciés rataval azonos aranyban ndvekszik. Azokat az Ajéanlatokat,
melyek a fenti 0Osszegnél kisebb ajanlati Osszeget tartalmaznak,
érvénytelennek fogjuk nyilvéanitani.

A bérleti dij 10 honapra fizetendo.

A Palyazo a bérleti dijon feliil havonta koteles megfizetni a Bérlemény
hasznalataval, kapcsolatos lizemeltetési dijat.

A biralati sulyszam: 60

7.2. 2. részszempont:
A Pdalydzo Cég tapasztalata és referencidi, étel-, és italvilasztéka
valamint azok arai.

A biralati sulyszam: 20

7.3. 3. részszempont:
A Pdalyazo Ajdanlatinak iizleti tervének kidolgozottsdga, illetve
megalapozotisaga, szinvonala.

A biralati sulyszam: 5

7.4. 4. részszempont:
Egyedi ajanlatok, otletek, dolgozoknak adott esetleges kedvezmények.

A biralati stlyszam: 10

7.5. 5. részszempont:
A Palyazo felujitasban valo részvétele.

A biralati sulyszam: 5

Az 1. biralati szempont esetében a legmagasabb pontszamot az az Ajanlat
kapja, melyben a havi hasznositasi/bérleti dij osszege és a Palyazd altal
nytjtando vendéglato-ipari szolgaltatas fedezetére megajanlott dsszeg egylittes
értéke a legnagyobb.

A tobbi ajanlat pontszamat a legkedvezObb ajanlathoz viszonyitva a forditott
aranyossag képlete szerint szamoljuk ki.

A 2.-5. részszempontok esetében a Kiird biralé bizottsaga a sorbarendezés
maddszerével rangsorolja az ajanlatokat.



8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

8.6.

8.7.

A legszinvonalasabb ajanlat kapja a maximalis pontszamot, a tobbi ajanlatot
pedig azok szinvonala szerint sorba rendezi.

Az Osszességében legeldnydsebb ajanlat kivalasztasanak modszere:

Az egyes birdlati szempontokra adott pontszdmokat megszorozzuk a
sulyszammal és a szorzatokat 6sszeadjuk.

Az 0Osszességében legelonydsebb ajanlat az, amely a szorzatok osszege
alapjan a legmagasabb pontszamot kapja.

Egyéb eloirasok

Az Ajanlatkéré biztositja a helyszin megtekintésének lehetdségét
elozetes telefonos egyeztetés alapjan.

Az egyeztetést Czeiner Laszld fomérnoknél kell kezdeményezni a
kovetkezo telefonszamon: +36-30-983-36-17.

Ajénlatkéré fenntartja maganak a jogot, hogy az eljarast indoklas
nélkiil eredménytelennek nyilvénitsa.

Az ajanlatkészitésért az Ajanlatkéré téritést nem fizet, annak
valamennyi koltsége a palyazot terheli.

Hianypotlasra egy alkalommal van lehetdség.

Ajéanlatkérd tajékoztatja a Palyazokat, hogy a szerzddés létrejottének
cléfeltétele a tulajdonosi jogokat gyakorldé Budapest Fovaros
Onkorményzata Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositési
Bizottsaganak a hozzajarulasa. Jovahagyds hianyaban a kiir6 a dontést
nem hozhatja meg. A szerzédés csak akkor kéthetd meg, ha a Kiird
dontésének tervezetét a Bizottsag jovahagyta.

A jovahagyas barmely okbol torténo elmaradasa esetén a palyazo sem
kartéritési, sem kartalanitasi igénnyel nem élhet.

Az Ajanlatkérd a nyertessel a jelen palyazati felhivas mellékletét
képezé szerzodést koti meg. Amennyiben a nyertes a szerzddés
alairasat megelozden visszalép, vagy a szerzodést nem koéti meg, az
Ajanlatkérd jogosult, de nem koteles a mésodik legjobb ajanlatot
tevovel a szerzodést megkotni.

A palyazat nyertese a szerzodést személyesen koteles teljesitent,
bérleti jog nem keletkezik, tovabbi albérletbe nem adhato.



9. A Palyazat formai kovetelménye

9.1. Az Ajanlatokat 1 eredeti és 2 masolati példanyba kérjiik benytjtani,
zart €s sértetlen csomagolasban.

9.2. A csomagolas megfelel, ha az Ajanlatokat nem atlatszo boritékba

teszik, vagy egyéb nem lehet atlatszd6 modon becsomagoljak.
Ajéanlatokat roncsolds mentesen, nem bonthaté kotésben kérjiik
benyujtani. A kereskedelemben kaphatd spiralozd és hoé kotdgépek
onmagukban nem elégitik ki a fenti kovetelményt. A fenti
kovetelmény kielégithetd a kovetkez6 modon:
Az Ajanlatot zsinérral, lapozhatéan ossze kell flizni, a csomot
matricaval az Ajanlat elsé vagy hatsé lapjahoz rogziteni, a matricat le
kell bélyegezni, vagy a Palyazo részérdl erre jogosultnak ala kell irni
ugy, hogy a bélyegzd, illetéleg az alairas legalabb egy része a matrican
legyen.

9.3. A boritékon vagy csomagolason szerepeljen a Palyazo neve és cime.

9.4. A Palyazatokat az alabbi tartalommal és az alabbi sorrendben kérjiik
benyujtani:

Tartalomjegyzék oldalszammal ellatva

Felolvasolap (1. szamu melléklet)

Pénziigyi alkalmassag igazolasara szolgalé dokumentumok
Referencia levél/Nyilatkozat

Szakmai alkalmassag igazolasara szolgalé dokumentumok
Elfogado Nyilatkozat (2. szam melléklet)

Miivész Biifé minta arlista (3. szamu melléklet)
Cégkivonat

Nyilatkozat adotartozasokat illetéen

Alairasi cimpéldany/Alairas minta

Uzleti terv

A Szinhaz fenntartja azon jogat, hogy a nem megfelelé Ajénlatok beérkezése
esetén a palyazatot eredménytelennek mindsitse. e

Y/ mr%

Nemcsak Karoly &/, © "
ligyvezetO igazgatd '
Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft.
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1. szdmu melléklet

FELOLVASO LAP

Ajanlattevo neve:
Ajanlattevo cime:
Kapcsolattarto neve:
Kapcsolattarto telefonszama:
Kapcsolattarté faxszama:

Kapcsolattarto e-mail cime:

Bérleti dij: Ft/hé + AFA

Kty i onvw i s sonm renm e o

(Cégszeri alairas helye)



2. szamu melléklet
ELFOGADO NYILATKOZAT

Alulirott Palydzé eziton Nyilatkozom, hogy az Onok Pélyéazati kiirasaban
foglalt feltételeket megismertem, és azokat magunkra nézve kotelezOnek
ismerem el.

A szerzddéses feltételeket a palyazati felhivasban és a dokumentacioban
foglaltak alapjan kotelezonek ismerem el magunkra nézve.

Nyertességem esetén vallalom a szerz6dés megkotését, és a szerzddés
teljesitését a palyazati felhivasban és a dokumentacioban foglaltak szerint.

Kijelentem, hogy Céglink (véllalkozdsunk) megfelel a Budapest Fovaros
Onkorményzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo, tobbszor modositott 40/2006. (VII.14.)
Fov. Kgy. rendelet 38. §. 4. pont b) alpont szerinti ,,atlathatd szervezet”-nek,
azaz:

b) az olyan belfoldi vagy kiilféldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdalkodé szervezet, amely megfelel a kbvetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérol és megakadalyozasardl szold térvény szerint meghatarozott
tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egylittmiikddési és Fejlesztési
Szervezet tagallamaban vagy olyan éllamban rendelkezik adéilletéséggel,
amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkertilésérdl szolo egyezménye
van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szold térvény szerint
meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kézvetetten tobb mint 25%-o0s
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb), és
be) alpont szerinti feltételek fennallnak;



Nyilatkozom, hogy Cégiink (véllalkozasunk) nem all végelszamolas, csdd-,
illetve felszamolasi eljaras alatt.

Nyilatkozom, hogy Céglinknek (vallalkozasunknak) nincs a Budapest Févarosi
Onkormanyzat, vagy a NAV fel¢€ lejart esedékességli, rendezetlen tartozasa.

(Cégszerti alairas helye)



3. szamu melléklet

Miivész biifé Minta arlista

Etelek

Melegszendvics

Périzsis zsemle

Sonkds, szalamis zsemle
Réantott huisos zsemle
Rantott majas zsemle
Toast

Hisgolyo

Réntott hus

Toltott has

Virsli + zsemle

Karfiol, gomba, sajt
Kaszindtojas
Sonkatekercs
Franciasalata, krumplisalata,
Kukoricasalata

Siitik

Sajtos pogécsa
Tepertds pogacsa
Mignon
Kékuszgolyd
Gesztenyegolyo
Ishler

Pite

Perec

Somldi galuska
Gesztenyepiiré
Torta szelet
Egyéb

Cerbona

Balaton szelet
Aszalt szilva
Aszalt barack
Datolya, mazsola
Rago

Asvanyviz, iiditd
Asvanyviz 0,5 |
Szénsavas {iditok 0,5 1
Cola 0,33 1

Rostos iiditd

Kaivé, tea

Kavé
Koffeinmentes kavé
Tea

250,- Ft/ db
200,- Ft/ db
250,- Ft/ db
320,- Ft/ db
250,- Ft/ db
260,- Ft/ db
190,- Ft
230,- Ft/ db
240,- Ft/ db
420,- Ft
190,- Ft/ 10 dkg
370,- Ft/ db
390,- Ft/ db

240,- Ft/ 10 dkg

170.- Ft/ db
180,- Ft/db
240,- Ft/ db
190,- Ft/db
240,- Ft/ db
250,- Ft/ db
260,- Ft/db
190,- Ft/ db
290,- Ft

290,- Ft

360.- Ft

110,- Ft/db
120,- Ft/ db
420,- Ft / csomag
450,- Ft / csomag
370,- Ft/ csomag
190,- Ft / csomag

190,- Ft / liveg
320,- Ft/ iiveg
220,- Ft

70,- Ft/ dl

160,- Ft
180,- Ft
210,- Ft



Albérleti szerzédés
mely létrejott egyrészrél a

Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(székhely: 1134 Budapest, Vaci 0t 63., bejegyezve a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaganal
Cg. 01-09-917955 cégjegyzékszamon, addszam: 21452323-2-41, statisztikai szamjele:
21452323-9001-572-01, bankszamla szama: 11784009-20600664-00000000, képviseli:
Nemcsdk Karoly tigyvezetd igazgato) mint bérbeadd (a tovabbiakban: ,,Bérbeadd/Szinhaz™),
masrészrdl a

(székhely: , Cg. , adészam: , statisztikai szamjel: , bankszamla szdma:
képviseli ............. ) mint bérld (tovabbiakban: ,,Bérl6™), Bérbeadd/Szinhdaz és Bérld a
tovabbiakban egyiitt: ,,Felek™ kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

L. Elé6zmények

Felek régzitik, hogy a Bérbeadé alapit6ja, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll a BFKH
XIV. Kertileti Hivatala altal 27817/1/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlan, melyet a
Bérbeado 2013. december 19. napjan megkotstt Haszonbérleti szerzodésben foglaltak szerint
hasznal, abban el6adémiivészeti tevékenységet folytat. Budapest Févaros Onkorményzata
40/2006. (VII. 14.) szamu, a Févéarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakés céljara
szolgdlé helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo énkorményzati rendeletének
(a tovébbiakban: ,Helyiségrendelet™) 27. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a Foévdrosi
Onkorményzat kizrélagos tulajdondban 416 gazdasagi tarsasag részére mozi, szinhaz, egyeb
kulturalis, vagy sport célra bérbe adott helyiség esetén az alaptevékenységet kiegészitd, a
nézék fogadasdhoz sziikséges egyéb szolgéltatdsok nytjtasa, vagy a szakmai feladatok
ellatdsat nem zavaré kulturalis rendezvények tartdsa érdekében a helyiség a Tulajdonosi,
Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag eldzetes hozzajarulasdval albérletbe adhatd. A
Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft. a Févéarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 gazdasagi
tarsasdg, igy jogosult fenti hivatkozas alapjan jelen szerzodés targyat — a Helyiségrendeletben
szabalyozott feltételekkel — albérletbe adni.

Jelen szerzddés célja, hogy a Jozsef Attila Szinhazhoz tartozé biifé helyiség albérletbe adas
utjdn torténd — jelen szerzédésben rogzitett feltételek szerinti hasznositasa révén — a Szinhaz
kulturalis alaptevékenységét kiegészitd, nézok fogadasdhoz szitkséges megfeleld szolgaltatas
nyujtasa valosuljon meg.

Jelen szerzédés megkotéséhez a Févarosi Kézgyiilés Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-
hasznositési Bizottsaga ...... O (....) szamu hatarozataval el6zetesen hozzajarult.

A Felek rogzitik, hogy Bérbeadd altal 2016. junius 16-an kiirt palyazat nyertese a
............... (Bérld), melyre tekintettel Felek az alabbi szerzddést kétik.
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IL. A szerzédés targya

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi biifé szolgéltatas céljara a Févarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonaban lévé 27817/1/A/1 hrsz. alatti ingatlan alabbiakban meghatarozott
helyiségeit, a jelen szerzddés 1. sz. mellékletében meghatarozott berendezési és felszerelési
targyakkal egyiitt (a tovabbiakban: ,,Bérlemény™):

Emeleti néz6téri biifé, raktarral: 32,7 m2

Foldszinti nézotéri buifé, raktar: 11,6 m2

Foldszinti szinészbiifé és tarsalgo: 10,5 m2 Szinészbiifé raktara: 6,8 m2

Biifé és raktar terlilet 6sszesen 61,6 m2, kerekitve 62 m2.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés megkotését megel6zéen, a Berld elbzetesen
megtekintette €s megismerte a Bérleményt. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény a
rendeltetésszer(i haszndlatra, valamint a jelen szerzodésben rogzitett tevékenység folytatdsara
alkalmas allapotban van. Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd
kotelezettsége biztositani, hogy a Bérlemény a szerzédés teljes idétartama alatt jelen
szerzodésben foglalt feladatok ellataséra alkalmas dllapotban legyen.

Felek rogzitik, hogy a birtokbaaddsra és az ezzel egyidejli birtokbaadasi jegyzOkonyv
felvételére legkésobb a jelen Szerzodés hatalybalépésétol szamitott 15 napon beliil keriil sor.

III. A szerzodés iddbeli hatalya
Jelen szerz6dés hatérozott id6re, 2016. augusztus 15-t6l 2018. jinius 15-ig sz616 id6tartamra

jon létre.

IVv. Bérlo fizetési kotelezettségei

1./ Bérleti dij

Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 a Bérbeado altal kibocsatott szamla alapjan, a
birtokba adas napjatdl kezdododen - fliggetlentil attol, hogy a tevékenységét a Bérleményben
megkezdte-e, - elére, havonta ............. forint +AFA bérleti dijat koteles fizetni.

2./ Uzemeltetési koltségek megfizetése:

Bérlé a bérleti dijon feliil havonta koteles megfizetni a Bérlemény hasznélataval és folytatott
tevékenységével kapcsolatos tizemeltetési koltségeket:

.&l

A havonta fizetend6 {izemeltetési dij komponensei:

' amennyiben az tizemeltetési dijakat Bérl Bérbeado tovabbszamlazasa ttjan fizeti meg
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- Villamos energia koltség (Bérbeadd nevén szereplé mérdora alapjan tényleges
fogyasztas szerint)

- Viz- és csatornadij (Bérbeado nevén szerepldé mérddéra alapjan tényleges
fogyasztés szerint)

- Ftési koltség (a jelen pontban részletezett becslés szerint)

- Szemétszallitasi dij (a jelen pontban részletezett becslés szerint)

- Altalanos épiilet-karbantartés (a jelen pontban részletezett becslés szerint)

- TavbeszEld szolgaltatas (a jelen pontban részletezett becslés szerint)

Az lizemeltetési dij becsléssel megallapitott komponensei a Bérlemény alapteriiletére, vagy
egyéb jellemzdire vetitett, jelen szerzodés ..... sz. mellékletében szerepld, forintban
meghatarozott dsszegek, amelyeket AFA terhel. Az tizemeltetési dij tényleges fogyasztdshoz
igazodoé komponenseirél a mérdora alapjan keriil szamla kiallitasra.

Az lizemeltetési dij becsléssel megéllapitott komponenseinek Osszegét 2016. évre
vonatkozdan a ... sz. melléklet régziti, az azt kovetd évekre vonatkozéan a Bérbeado —
egyoldaluan, kiilon szerz6dés-modositas nélkiil — allapitja meg, és azt a Bérlovel irasban kozli
legkésébb minden év februar 15-ig.

A targyévre vonatkozd becsiilt tizemeltetési dij meghatarozasat kévetden a Felek az esetleges
kiilonbozetet a targyévre vonatkozé becsiilt tizemeltetési dij meghatarozasat kovetd hénapban
kiéllitott szdmla alapjan szamoljak el.

A Bérbeado a bérleti dijra, a flitési koltségre, a szemétszallitasi dijra, tdvbeszéld szolgaltatas
dijara és az altalanos épiilet-karbantartdsra vonatkozd iizemeltetési dijak szdmlézasdra minden
honap elsé napjan, a targyhonapra vonatkozoéan elére jogosult.

A Bérbead6 nevén szerepld mérdora alapjan a villamos energia koltség, a viz- és csatornadij,
szamlazasara a Bérbead6 a teljesitést, illetve a szolgéltatds(ok) igénybevételét kovetden, a
targyhonapot kdvetd honap elsé napjan jogosult.

A dijak és koltségek megfizetése havonta, Forintban torténik. A Bérbeado a bérleti dijrol, az
tizemeltetési dijakrol” szamlat kiild a Bérlének, mely szdmlakat a Bérlé a szamlak kiallitasatol
szamitott nyolc (8) naptari napon beliil kételes a Bérbeadd 11784009-20600664-00000000
bankszamlajara atutaldssal kiegyenliteni. A Bérbeado a kidllitott szamlat haladéktalanul
koteles a Bérlo rendelkezésére bocsatani.

3./ A Bérbeado a bérleti dij, illetve tizemeltetési dijak a Bérld altali késedelmes fizetése
esetén, a késedelembe esés idépontjatol kezdve jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A
késedelmi kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény
rendelkezései irdnyadoak.

2 & ’ o z ’ 3 ¥ rar g . an L8 re
~amennyiben a Bérld tovabbszamlazas ttjan fizeti az lizemeltetési dijakat
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4./ Felek megallapodnak abban, hogy a bétleti dij minden év januar hé 1 napjatdl kezd6dden,
a kovetkez6 év januar ho 1-ig megemelkedik, az el6z6 évre a KSH altal kozzétett hivatalos
inflaciés 4rindex mértékével. Bérbeadd, a KSH hivatalos kozzétételét kdvetd honapra
vonatkozé szdmlajaban visszamenélegesen jogosult az elmaradt kiilénbozetet érvényesiteni €s
kiszamlazni.

5./ Bérlé a jelen szerzOdés alairdsatdl szamitott 10 munkanapon beliil 3 havi bérleti dijnak
megfelelé Osszegli 6vadék megfizetésére (illetve a korabban utalt ajanlati biztositék
osszegének a 3 havi bérleti dijnak megfeleld Osszegre torténd kiegészitésére) koteles a
Bérbeadé6 OTP Bank Nyrt. -nél vezetett 11784009-20600664-00000000 szamu
bankszamlajara torténd atutaldssal. Az 6vadék dsszegének Bérbeadd szamldjara torténd teljes
és hianytalan jovéirdsa a jelen szerzédés hatalybalépésének feltétele. Bérbeadd az Gvadék
Osszegébol kozvetleniil elégitheti ki a Bérlovel szemben fenndllo jogszerii koveteléset,
amennyiben az erre vonatkoz6 figyelmeztetést is tartalmazo irdsbeli felszolitas ellenére Bérlo
a tartozasét az abban foglalt hataridén beliil nem egyenliti ki.

6./ A Bérld tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a jelen bérleti szerzodésbol
folyo kotelezettségét nem, vagy nem szerzOdésszertien teljesiti, és mulasztasat Bérbeado
irasbeli felszolitasa ellenére sem potolja, ugy Bérbeadd a kovetelését az dvadék Gsszegébol
kézvetleniil jogosult kielégiteni. Amennyiben a Bérbeado valamely kovetelését a Bérlo éltal
nytjtott 6vadék osszegébdl elégiti ki, koteles errél a Bérlét irdsban értesiteni, azzal, hogy a
Bérls koteles az értesités kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon beliil az 6vadékbol hianyzo
osszeget potolni. Ha a Bérld az dvadék feltdltésére iranyuld kotelezettségének hatdridében
nem tesz eleget, mulasztasa stlyos szerz6désszegésnek mindsiil, melynek alapjan Bérbeadd
jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani. Felek megallapodnak, hogy a bérleti
jogviszony megsziinésekor az 6vadék §sszege kamatmentesen a Bérlot illeti, amennyiben
annak felhasznalasara nem keriilt sor. Az dvadék visszatéritésére egyebekben a jelen bérleti
szerzodés megsziinését kovetd 15 napon beliil kertil sor.

V. Felek jogai és kitelezettségei

1./Bérlé - a tulajdonos Févarosi Onkormanyzat jelen szerzddés megkotéséhez adott
hozzajarulasaval - a Bérleményben tervezett biifé szolgaltatas ellatdsahoz a birtokba Iépést
koveté ...napon beliil a jelen szerzodés ... szami melléklete szerinti kialakitasi munkalatokat
végzi el sajat koltségén. A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményben barmilyen-fenti
kialakitasi munkalatokon tilmend épitési munkat, atalakitast nem végezhet.’

2./ Amennyiben a Bérlé a Bérbeado és a tulajdonos Févérosi Onkorményzat elézetes irasbeli
hozzajarulasa nélkiil végez barmilyen atalakitasi, épitési munkélatokat a Bérleményben, az
stlyos szerzédésszegésnek mindsiil. Bérbeadd felhivasara, vagy a szerz6dés megsziinésekor
sajat koltségére koteles az eredeti dllapotot helyredllitani, és ez ebbdl eredd karokat
megtériteni, felmeriild koltségeit a bérleti dij ellenében nem szamolhatja el és bérleti dij

" amennyiben relevans
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csokkentésére sem tarthat igényt, a Bérbeadoval, vagy a tulajdonos Févérosi Onkorményzattal
szemben sem a szerzddés hatdlya alatt, sem a bérleti jogviszony megsziinését kovetOen
semminemii kartéritési vagy egy¢b tulajdonjogi vagy vagyoni igényt nem tamaszthat.

3./ Bérlo koteles a Bérleményt a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt rendeltetésének
megfelelden 6rizni, hasznalni, karbantartani, és azt a bérlet megsziinésekor rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas 4llapotban Bérbeadonak visszaszolgdltatni. A nem rendeltetésszerii,
valamint szerzddésellenes hasznalatbol eredé karok megtéritése a Bérld kotelezettsége,
valamint az ebbdl eredd esetleges kijavitasok koltségei is a Bérlot terhelik. Bérlé koteles az
elhasznalt, elfogyott, miikédésképtelenné valt, megsemmisiilt, 1. sz. mellékletben felsorolt
berendezési targyak, eszkozok folyamatos tisztan tartdsara, javitasara, potlasara, cseréjére.

4./ Bérlo kijelenti, hogy a bérleményben megvaldsuld vendéglato-ipari tevékenységekhez
sziikséges képesitéssel, szakértelemmel, és szakképzett személyzettel rendelkezik. A
tevékenység végzéséhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése Bérlo feladata. Bérlo €s
Bérbeadd kételezettsége, hogy egyiittmikddjenek a tevékenység végzéséhez sziikséges
valamennyi hatdsagi engedély beszerzése érdekében. Bérlé koteles valamennyi jogszabalyi
rendelkezést betartani, kiilonos tekintettel a kozegészségiigyi, élelmiszer-egészségiigyi

eloirasokra.

5./ Felek megallapodnak, hogy a bérlet targyat Bérld csak a jelen szerzédésben meghatarozott
biifé szolgaltatds céljara haszndlhatja és a haszndlatot harmadik személy részére nem
engedheti 4t. E rendelkezés megsértése stlyos szerzodésszegésnek mindsiil.

6./ Bérlo - a Bérbeadd szabalyzatai figyelembe vételével - kiteles a bérlet targyara vonatkozo,
a tevékenységnek megfeleld tlizrendészeti, kdzegészségiigyi, vagyonvédelmi, munkavédelmi,
stb. eléirasokat kidolgozni, betartani és betartatni. Bérlé kijelenti, hogy a Bérbeado vonatkozé
szabalyzatait megismerte és azokat magara nézve kotelezonek ismeri el.

7./ Bérlo koteles a Bérlemény folyamatos takaritasara, karbantartasara.

A Bérls kifejezetten vallalja és tudomasul veszi, hogy sajat koltségeén valo kotelezettsége a
falon kiviili vezetékek hibainak kijavitasa, karbantartdsa, a csatlakoz6 ponttél a fogyaszto
berendezésekig, (beleértve a kapcsolokat és csatlakozd aljzatokat is), a Bérleményben a
csatlakozo ponttdl az érintésvédelmi és biztonsdgtechnikai eléirdsok betartdsa. A Felek
kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérl6 koteles a rendeltetésszer(i hasznalatabol
adodo karosodasok kijavitasara is (pl.: burkolatok cseréje, ill. podtlasa, vakolat-, festés-
mézoléas, javitisok), valamint a berendezési targyakat (pl.: mosdé, stb.) karosodas,
meghibéasodas esetén sziikség szerint sajat koltségeén koteles potolni.

8./ Bérlé koteles a bérleményben, illetve az altala hasznélt teriileten keletkezett hulladék
tarolasarol és elszallitasarol - a jogszabalyi el6irasoknak megfelelden - gondoskodni.
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9./ A Bérbeadd jogosult a szerzédés idotartama alatt a Bérld tevékenységét a Bérlo
sziikségtelen zavarasa nélkiil ellenérizni és szakértd, illetve tanu jelenlétében jegyzokonyvben
rogziteni. Az olyan meghibdsodasokrol, amelyek a bérlemény éllaganak romlaséhoz
vezethetnek, Bérl6 koteles a Bérbeadot haladéktalanul, irasban tajékoztatni.

10./ A Bérls vallalja, hogy az eléadasok elbtt €s alatt a szinhazi biifé tizemeljen, a kézonség
kiszolgalasra keriiljon, illetve az eléadasok és proba idoszak alatt a személyzeti (szinészbiif€)
biifé iizemeljen - a személyzet kiszolgalasa a fellépd miivészek és a szinhaz dolgozoi részére.
A sziikséges tizemeltetés idejérél a Bérbeado 72 oraval megelézden értesiti a Bérlot.

A Bérld valamennyi biifében véllalja, hogy szinvonalas valasztékot biztosit, udvarias
kiszolgalas és mérsékelt arszinvonal mellett. Az igényelt minimalis valaszték: tdit6 ital,
dsvanyviz, sér, bor, roviditalok, kavé, szendvics, salatak, pékaru.

A Bérlo vallalja, hogy Bérbeaddé munkavéllaloi szdméra, valamint a Bérbeadd altal
megrendelt szolgéltatdsok tekintetében ...... %-0s kedvezményt biztosit.

A szinész biifé arai maximum 50%-kal, a kézonségforgalmi biifé arai pedig maximum 100%-
kal haladhatjak meg az aruk beszerzési arat.

A Bérlé miikodése soran tekintettel van a Jozsef Attila Szinhaz altal képviselt miivészeti

szempontokra.
A Bérl6 egyiittmiikodik a Bérbeadoval annak marketing és PR feladatainak kivitelezése soran.

A Bérld a vendéglaté-ipari egység miikddése soran mindent elkdvet annak érdekében, hogy a
latogatottsagat és ezaltal a helyszin ismertségét is novelje. Ennek érdekében megfeleld
marketing és reklam tevékenységet fejt ki.

A Bérl6 valamennyi ecladohely altalanos arszinvonalat koteles egyeztetni a Szinhaz
vezetésével, azzal a megkotéssel, hogy az ételek és italok a Szinhaz vezetdsége altal maximalt
arat koteles tudomasul venni. Ennél magasabb arat csak a Szinhdz vezetdségével tortént
elézetes egyeztetést kdvetden alkalmazhat, tovabba az étlap moédositdsdval kapcesolatban
egyeztetnie kell a Szinhaz vezetésével.

A Bérlé koételes biztositani a vendéglato-ipari egységben talalhato valamennyi sziikséges
konyhatechnolégiai berendezés, eszkdz, gép, lizletberendezés, vendéglatd felszerelés,
szervizkészlet rendelkezésre allasat.

A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy az altala biztositott mindséget folyamatosan szinten
tartja, javitja. Ennek biztositisa érdekében arra torekszik, hogy a beszallité partnerei
megvélasztasakor az ar-érték aranyt figyelembe vegye, s ezdltal a vevokor altal igényelt
termékeket a legkedvezdbb aron szerezze be.
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A Bérld koteles az alkalmazottak nevét, cimét és elérhetdségét, telefonszamat a Szinhaznak
megadni. Szinhaz a személyes adatokat az adatvédelmi szabalyok szerint kételes kezelni.

A Bérld biztositja alkalmazottai részére a szabdlyozasnak megfelelé munkavédelmi
felszereléseket, a tiiz- és munkavédelmi szabélyzatok oktatasi anyaganak megismerését.

A Bérls koteles gondoskodni valamennyi géprél, berendezésrol és fogydeszkozrdl (poharak,
tanyérok, evbeszkozok, stb.) Az ilizemeltetés ideje alatt a foglalkoztatottak egyenruhat
kételesek viselni, melynek szineit, fazonjat a Szinhaz képviselGjével egyeztetni tartozik.

A Bérlo koteles a vendégkor igényeinek megfeleléen alakitani az lizemeltetés rendjét, a
vélasztékat, arszinvonaldt, s altalaban a vendégkor elégedettségére miikddtetni a biiféket.

A Bérlo felelésséget vallal a szerz6désben rogzitett kotelezettségek, valamint az egyéb, a
tevékenységére vonatkozé szabalyok (vendéglatasra, addzasra, stb.) maradéktalan
betartasaért. Amennyiben a szerzédést megszegi, vagy a red irAnyado szabalyokat megsérti, s
ebbdl eredéen Szinhaznak kért okoz, kiteles azt teljes egészében megtériteni.

A Bérlé a szinhdz teriiletére butorokat és egyéb eszkézoket csak a Szinhaz irasos
engedélyével szallithat be.

A Bérlé a jogviszony megsziinésekor raforditdsainak megtéritésére nem tarthat igényt.

A jelen szerzddésben rogzitett tevékenységtdl eltérd hasznalatra Bérld nem jogosult. Bérlo a
bérlemény hasznélatat Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil harmadik személynek nem engedheti at.

A helyiségrészek tevékenységi profilja, a szolgéltatasok modja, jellege, nyitvatartasi ideje
csak a Bérbeadd hozzajarulasaval valtoztathato meg.

VI.  Felelosség a karokért, vagyonbiztositas

1./A Bérbeadd kijelenti, hogy a Bérlemény tekintetében, az épliletre vonatkozoan
vagyonbiztositasi szerz6déssel rendelkezik.

2/A Bérld kotelezettsége, hogy — jelen szerzddésben foglalt szolgéltatds végzésével
Osszefiiggésben — munkaltatoéi  felel6sségbiztositassal és az  ingdsagokra  Kotott
vagyonbiztositasi szerzOdéssel rendelkezzen. A biztositasi szerzodés(eke)t a Bérlé koteles a
jelen szerzédés szerinti szolgéltatds megkezdésének iddpontjaig megkotni. A szolgaltatas
megkezdésének feltétele az érvényes és hatalyos biztositasi szerz6dések bemutatésa Bérbeado
részére.

A Bérbeadé a Bérlé altal a Bérleménybe bevitt vagyontargyakért, azok eltiinéséért,
karosodasaért semmilyen felelésséget nem vallal.
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3./A Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy ha a Bérlemény karbantartdsa, vagy feltjitasa az
atmeneti kikoltoztetést indokoltta teszi, a Bérleményt a Bérbeadé felszolitasara a karbantartas,
vagy felljitds id6tartamara részben vagy egészben Kkitiriti. A Bérld a kikoltoztetés
idotartamara a bérleti dijfizetés alol mentesiil. Bérlo a karbantartas, felujitas miatt torténo
kiiirités esetén cserehelyiségre, elmaradt haszonra, kartéritésre Bérbeadoval szemben
semmilyen igényt nem tdmaszthat.

4./A Bérlo dltal a Bérleményben iizemeltetett biifé nyitvatartasa a Szinhdz nyitvatartdsahoz
igazodik:
Koételezo nyitvatartasi idépontok:

A nézétéri biifé az eldadasokhoz igazodik, és a kapunyitastol az eléadés végéig tart.

Minden el6adas alatt, a foldszinti és az emeleti biiféknek is tizemelnie kell.

A szinészbiifé nyitva tartdsa:

A biifé nyitva tartdsa a szinhaz munka-, proba- és eléadasrendjéhez igazodik.

Nyitva tartds:

a. hétkéznap délelott 9.00-15.00 ora kozott,

b. proba és eldadas esetén a probat megel6zo egy oraval nyitds és a proba €s az

eloadas vége utan egy Ordval zaras, barmely napon.

Az elbadasok tervezett iddpontjardl targyhonapot megelézd hénap 15-ig, a probak
tervezett idépontjarol a targyhetet megel6zd hét péntek 14,00 ordig értesiti a Szinhaz a
Bérl6t. Valtozas esetén a Szinhaz titkarsaga értesiti a Bérlot, melyhez az koteles
alkalmazkodni.

A nyitvatartasrol szolo tajékoztatot koteles kifliggeszteni a biifé teriiletén, jol lathatd helyen.

Felek az itt szabalyozott nyitvatartasi rendtl eltérhetnek a Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval. A nyitvatartasi idére vonatkozo rendelkezések Bérlo altali ismételt, legalabb
két alkalommal torténé megsértése stlyos szerzodésszegésnek mindsiil kivéve, ha a
Bérlemény elhelyezkedése szerinti keriileti énkormanyzat élve jogkorével e szerzdésen

alapulé nyitvatartast hatosagi rendelkezéssel korlatozza.

5./Bérbeadd kotelezettséget villal arra, hogy az altala elokészitett, szervezett programokrol
legalabb egy honappal elbre irasban (vagy a miisorfiizet/havi misor megkiildésével) ad
tajékoztatast a Bérlo részére.

6./Bérlé a biifé szolgaltatas korében vallalja a palyazati feltételekben rogzitett Bérbeaddi

szempontok betartasat, mely Bérloi kotelezettségvallalasok kiilondsen az alabbiak:

a) Bérlo koteles az arakat 6nalldan, de a hasonld rendezvényeket szolgaltato és vendégkort
fogado intézményekhez kapcsolodd vendéglatod ipari egységekhez hasonléan — a Bérbeado
elozetes jovahagyasanak ismeretében meghatarozni.
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b) A biifé személyzeti [étszamat a Szinhaz latogatdi létszamahoz igazitja.
c) A dohanyzasi tilalmat betartatja.

Amennyiben Bérlé fenti alpontokban foglaltakat Bérbeadd felszdlitasa ellenére ismételten
megszegi, az sulyos szerz6désszegésnek és azonnali hatalyt felmondasi oknak minésiil.

7./A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (11)
bekezdésében foglalt rendelkezéseknek megfeleléen Bérlo vallalja:

a) a beszamolasi, nyilvantartési, adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitését,

b) az 4tengedett nemzeti vagyonnak a szerz6dési el6irasoknak, a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleld
hasznalatot,

¢) a hasznositdsban — a hasznositéval kozvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban
all6 harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek
vesznek részt.

8./Bérl6 jelen szerzOdés alairasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1. b)
pontjaban meghatarozott, atlathato szervezetekre vonatkozo feltételeknek megfelel.

9./Felek gy rendelkeznek, hogy az egymas iranyaban a jelen szerzédés alapjan, illetve azzal
osszefiiggésben teljesitendd kozléseiket, illetéleg értesitéseiket minden esetben irdsban, e-
mail, telefax iizenet, jelen szerzodés megsziinése, illetve modositdsa targyaban ftett
nyilatkozataikat ajanlott tértivevényes levél forméajaban, utobb igazolhaté moédon kotelesek
teljesiteni.

Az elébbiek szerinti kozlések alapjaul szolgalod adatok megvaltozasardl az érintett fél a masik
felet haladéktalanul kételes megfelelden értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradésa esetén
az ebbdl eredd esetleges karokért a feleldsséget viselni koteles.

10./Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton — igazolt médon — megkiildoit
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban kozolt
jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt
megtagadta. Ez esetben a kozlés datuma a kiildemény atvétele megtagadasanak napja.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (a feladohoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd o6tddik munkanapon kézbesitetinek, az
abban kozolt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (az a feladohoz ,.elk6ltozott” vagy a ,.cimzett ismeretlen™ jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd otodik
munkanapon kézbesitettnek, az abban kozélt jognyilatkozatokat pedig kozéltnek kell
tekinteni.
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11./A Felek rogzitik, hogy amennyiben a megjeldlt kapcsolattartok személyében, adataiban,
elérhetdségében valtozds allna be, Ggy errdl - jelen szerzddés modositasa nélkiil — kételesek a
masik Felet a véltozasrol haladéktalanul irasban, és igazolhaté maodon értesiteni.

Kapcsolattartok:

Bérbeado részérdl:

Ertesitési cim: Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft.
Kontakt: Haraszti Hajnalka, gazdasagi igazgato
E-mail: igazgatosag(@jozsefattilaszinhaz.hu
Telefon: +36-1-270-75-22

Beérlo részérol:
Ertesitési cim:
Kontakt:
E-mail:
Telefon:

VIIL. A szerzddés megsziintetése
1./ Felek a szerzddést kézos megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

2./ Felek rogzitik, hogy jelen szerzodést barmelyik fél évad végére felmondhatja, melyet az
adott év marcius 31-éig irasban koteles kézolni.

3./Mind a Bérbeadd, mind a Bérlé jogosult a szerzodést sulyos szerzodésszegés eseteén
azonnali hatallyal felmondani (rendkiviili felmondas).

A bérleti jogviszony Bérbeadd altali - sllyos szerzédésszegésen alapuld - felmondasara
keriilhet sor kiilondsen, de nem kizarélagosan:

a) a jelen szerzédés 1V/6., V./2., V./5., VI./4. valamint a VI./6. pontjaban meghatarozott
esetekben;

b) Bérlo szandékosan, sulyos gondatlansaggal, vagy bilincselekménnyel okozott, tovabba az
életet, testi épséget, egészséget megkarosito szerzodésszegése;

c) amennyiben Bérlo ellen felszamolasi-, csdd-, végelszamoldsi vagy torlési eljarast
kezdeményeztek;

d) ha a biifé miikodtetésére vonatkozé engedélyét az illetékes szerv - a Bérlo érdekkorébe
tartozd okbol — nem adja meg, visszavonja vagy hatalyon kiviil helyezi.

4./Amennyiben Bérlé a fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat, illetve tizemeltetési
dijakat nem fizeti meg, a bérleti szerzdédésben vallalt, vagy jogszabalyban eloirt egyéb
lényeges kotelezettségeit nem teljesiti, illetve a Bérleményt rendeltetésével vagy a
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szerzddésben rogzitettekkel ellentétesen hasznalja, tovabba amennyiben a Bérld vagy
alkalmazottai, illetve a Bérlo érdekében eljaré harmadik személy magatartdsa szolgdl a
felmondas alapjaul, a Bérbeadd a Bérlot - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a
teljesitésre, illetve a szerzOdésszerli magatartasra irasban, legalabb 8 napos hataridd
kitlizésével felszolitja. Ha a Bérlé a felszolitdsnak hataridéig nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi 20 napon beliil irasban felmondassal €lhet. A felmondés az elmulasztott hatarnapot
koveté honap utolso napjara szolhat.

5./Az Nvtv. 11.§ (12.) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a szerzédést a Bérbeadd
kartalanitas nélkiil €s azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasdban
részt vevd barmely - a hasznositoval kdzvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban 4llo
harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerzodés megkotését
kovetden bedllott kiriilmény folytan mar nem mindsiil atlathatod szervezetnek.

6./Bérlé a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a megsziinést kdvetd 15 (tizendt)
napon beliil — Bérbeadé éltal meghatarozott idéopontban - a Bérlemény allaganak sérelme
nélkiil elmozdithaté ingdsagaitdl kitiritve, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban
Bérbeadd részére atadas-atvételi jegyzokonyv, fotddokumentacio felvétele mellett birtokba
adni. Bérl6 a szerz0dés megsziinésének és a Bérlemény birtokba addsanak idopontja kozotti
idoszakban a Bérlemény hasznalataért a Helyiségrendeletben (40/2006. (VIL.14.) Fov. Kgy.
rendelet) meghatarozott mértékii hasznalati dijat koteles fizetni a koziizemi és egyéb
koltségek megtéritése mellett. A hasznalati dij fizetés kezd6napja a bérleti szerzodés
megsziinését kovetd nap.

A jelen bérleti szerzodés megsziinését kovetd birtok atruhazasi eljaras soran Bérlé koteles a
Bérleménnyel kapcsolatos koziizemi dijak megfizetésének megtorténtét, illetve a
tartozasmentességet a szolgaltatok részérol kiallitott erre irdnyuld nyilatkozatok
bemutatésaval megfeleléen igazolni.*

Amennyiben a jelen bérleti szerzodés megsziinésekor a Bérlonek az ovadék Osszegét
meghaladé tartozasa van a Bérbeaddval szemben, tigy a Bérbeadd jogosult a Bérleményben
lévo és a Bérlo tulajdonat képezé vagyontargyakat a tartozas rendezéséig visszatartani €s
torvényes zalogjogéanak érvényt szerezni.

7./Bérl6  tudomasul veszi, hogy a szerzédés megsziinésekor kartalanitasra, illetve
cserchelyiségre nem tarthat igényt.
VIII. Egyéb rendelkezések

1./Jelen szerzédést Felek csak irasban modosithatjak ide nem értve a kapcsolattartok
személyében, adataiban bekdvetkezo esetleges valtozasokat.

* amennyiben a kéziizemi dijakat killén méréora/szerzodés alapjan kozvetleniil fizeti meg a szolgaltatok részére
Bérlo
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2./Jelen Szerzédés a IV/S. pontjaban rogzitettek szerinti, 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Osszegli 6vadék Bérbeadd szamlajara torténd teljes és hianytalan jovairasanak napjan lép
hatalyba.

3./Felek kijelentik, hogy a kozottilk esetlegesen felmeriilé vitds kérdéseket elsddlegesen
egyeztetés utjan kisérlik meg rendezni.

4./Bérlé kijelenti, hogy a Févarosi Onkormanyzat felé nincs hdrom hénapnél régebben lejart
tartozasa, /VAGY jelen szerzddés... sz. mellékletére hivatkozva igazolja, hogy a tartozés
jogosultjaként eljard szerv a tartozas késobbi idépontban térténd megfizetéséhez irdsban
hozzajarult.

Bérl6 kijelenti tovabba, hogy nem all csédeljaras, végelszamolasi vagy felszamolasi eljaras
alatt.

5./Felek tudomasul veszik, hogy a koltségvetési pénzeszkozok felhasznalasanak
nyilvanossagara tekintettel a szerz6dés lényeges tartalmardl a tajékoztatas tizleti titok cimén
nem tagadhaté meg.

6./A Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen szerzddésnek ¢€s esetleges modositasanak adatai az
informacios onrendelkezési jogrdl és az informécidszabadsagrol szold 2011, évi CXIL
torvény rendelkezései szerint kdzérdeki adatok.

7./Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013.
évi V. torvény (Ptk.), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIL torvény, a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVI. torvény rendelkezései, valamint Budapest Foévéaros Onkorméanyzata
40/2006. (VIL. 14.) szamu, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonéban 1évé nem lakas céljara
szolgalé helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold énkormanyzati rendeletének
(Helyiségrendelet) iranyadok.

Felek jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag irjak ala.
Budapest, 201600 00mmmn

Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft.
Bérbeado Bérlo

Mellékletek:
- Berendezési és felszerelési targyak
- Arlista, illetve minta étlap
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